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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day 1a cong trinh nghién ctru cua riéng t6i. Cac sb lidu va két
qua néu trong ludn van ndy 13 trung thuc va chua timg duoc sir dung dé bao vé mot
hoc vi nao;

T61 xin cam doan rﬁng moi su gitp dd cho viéc thuc hién ludn van nay da dugc

cam on va cac thong tin trich dan trong luan van déu da dugc chi rd nguon goc.

TA&c gid ludgn van

Bui Manh Phong
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LOI CAM ON

T6i xin tran trong cam on cac thiy gido, cd gido Khoa Quan 1y Tai
nguyén, Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén da tao moi diéu kién thuan loi va
nhiét tinh giang day, hudng dan toi trong suét qué trinh hoc tap va nghién ctru
luan van nay.

Pic biét, toi xin giri 101 cam on sdu sic téi TS. Nguyén Thé Hudn, 1a
ngudi truc tiép hudng dan khoa hoc, da tan tinh giup d& va huéng dan toi hoan
thanh ludn van nay.

T6i xin tran trong cam on S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh,
UBND huyén Hai Hau, Phong Tai nguyén va Moi truong va phong Nong
nghi¢p phat trién nong thon huyén Hai Hau da tao moi diéu kién thuan loi va
cung cap day du cac thong tin, s liéu trong qua trinh nghién ctru luan vin nay.

Cudi cung, toi xin tran trong cam on cc ban hoc vién cung 16p, nhiing
nguoi than trong gia dinh, ban be da giup d& va dong vién t61 trong qua trinh
hoc tap, nghién ctru dé hoan thanh luan van nay.

Thai Nguyén, ngay ...thang...nam 2019

Hoc vién

Bui Manh Phong
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MO PAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

Pit dai 1a tu lidu san xuat chi yéu va ¢ vai trd quan trong trong phat
trién kinh té x3 hoi cia dat nude. O Viét Nam, dit dai thudc sé hitu toan dén,
do Nha nudc dai dién cha so hitu va théng nhit quan 1y. Trong d6, Nha nudc
trao quyén st dung dat cho cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan st dung théng
qua mot s6 hinh thirc nhu giao dat, cho thué dt,... tao diéu kién cho nguoi su
dung dét khai thac day du cac loi ich tir dat dai dé phat trién kinh té, xa hoi.
Luat dat dai nam 2013 tai chuong 5 di quy dinh rd cac can ct, diéu kién, tham
quyén trong viéc viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.
Ciing tai chuwong 11 cta Luat ndy d quy dinh 1d cac quyén va nghia vu cua
ngudi st dung dat [25].

Trong nhitng nim gan day, xa hoi ngay cang phat trién, nén kinh té
dang co su phat trién manh mé& theo xu huong cong nghi¢p hoda, hién dai hoa,
co cdu sir dung dit dang dan chuyén hudng sang sir dung cho phat trién cong
nghiép. Cung véi sy gia ting dan s6 nhanh chéng di va dang lam cho dién tich
dat ngay cang bi thu hep. Pong thoi qua trinh d6 thi hoa dién ra manh mé 1am
cho dat dai ngay cang c6 gia tri kinh té cao. Vi vay, dé dap tmg dugc nhu cau
str dung dat va diéu tiét viéc stir dung dat hop 1y giira cac ddi tuong, cac nganh,
linh vuc trong diéu kién von dat dai c6 han, Nha nudc phai thuc hién phan phi
va phan phdi lai dat dai. Trong do6 cong tac giao dat, cho thué dat va thu hdi dat
12 mot trong nhimg cong cu gitip Nha nudec dam bao dat dai duoc str dung hop
ly, dang phap luat. Tir nam 1987 dén nay, Luat Dt dai nudc ta di trai qua 6
1an stra d6i bd sung. Cac quy dinh vé dat dai da duogc sira d6i b sung chit ché
hon trong Luat Pit dai nam 2013; thé hién quan diém dat dai thudc st hitu
toan dan do Nha nudc thong nhat quan ly; dong thoi khang dinh dat dai 13 tai
nguyén dic biét ctia qudc gia, ngudn luc quan trong cua dat nude, duge quan

1y theo quy dinh cua phép luit.
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